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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

Prenajimatel’:
Nazov:
Pravna forma:

Zapisana v registri:

Sidlo:
Zastupeny:
Kontaktna osoba:

1CO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
Cislo G&tu:

v zneni neskorsich predpisov (d'alej len ,,zakon*) medzi :

Clinok I.
Zmluvné strany

Nemocnica s poliklinikou n.o. Kralovsky Chlmec
neziskova organizacia

neziskovych organizécii poskytujiicich vieobecne prospesné sluzby
na OU KoSice pod ¢. OVVS/6/2012

Nemocni¢na 8, 077 01 Kral'ovsky Chlmec

Ing. Klara Hencelova, riaditel’ka

Pavol Dobos

Tel.: 0905 359 439

Fax:  056/63 215 63

E-mail: pavol.dobos@nspkch.sk

45737967

2023441673

SK2023441673

OTP Banka Slovensko, a.s.

SK49 5200 0000 0000 0925 7048

(dalej len ,,Prenajimatel™ )

a
Najomeca:
Nazov:
Pravna forma:
Zriadena:

Sidlo :
Zastupeny:

Kontaktna osoba:

ICQ :
DIC :
IC DPH :

Bankové spojenie :

Cislo uctu:

(dalej len ,,Najomca*)

Zachranna sluzba KoSice

Statna prispevkova organizécia

Zriad’ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR
C. 1842/1990-A/1-5 z 18.12.1990

Rastislavova ¢. 43, 041 91 Kosice

Ing. Milan Kur¢ik, generalny riaditel’

Ing. Martin Ja§, ekonomicky riaditel

MUDr. Lubica Bajerovska, MPH, medicinsky riaditel
Ing. Méria Koranova, MPH, hlavny ekoném

Tel.: 055-6814 393

Fax: 055-6814 480

E-mail: he@kezachranka.sk

00606731

2021141980

neplatca DPH

Statna pokladnica Bratislava

SK42 8180 0000 0070 0028 9408

Clanok IL
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy, zapisanej na liste vlastnictva &.
8691, nachadzajicej sa na ulici Nemocniéna 8, stipisné &islo 2406, ktora je postavend na parc.
¢.2031/5 , druh pozemku zastavana plocha s vymerou 370 m2 a na parc. ¢.2031/7 , druh pozemku
zastavana plocha s vymerou 219 m2, katastralne Uzemie Kralovsky Chlmec, Spriva katastra
Trebisov, okres Trebidov, obec Kral'ovsky Chlmec.

[ ]

Prilohou ¢. 1 tejto zmluvy je kopia Vypisu z Listu vlastnictva (dalej ,,LV*)..
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Clanok IIL
Predmet a ticel ndjmu

Prenajimatel’ prenajima Néjomcovi za nizsie uvedenych podmienok ¢ast’ nebytovych priestorov
(dalej len ,,priestory*) podla Cl. II tejto zmluvy. Konkrétne predmetom prendjmu st nebytové
priestory o celkovej vymere 169,46 m2 a z toho:

a) Nebytové priestory — podl'a Prilohy &.2 — Nakres prenajatych priestorov 112,65 m2, ktor je
neoddelitel'nou sicastou zmluvy

b) Dvojgaréz — detto Priloha &. 2 — o vymere 56,81 m2 pre sanitné motorové vozidla s privodom
na 230 V

Utelom tejto zmluvy je poskytniit' Ndjomcovi nebytové priestory za elom zabezpeenia
prevadzkovania ambulancie zdchrannej zdravotnej sluzby — rychlej zdravotnej pomoci, na
zédklade zriad'ovacej listiny Najomcu a platného opravnenia na prevadzkovanie ambulancie
zachrannej zdravotnej sluzby.

Néjomca sa zavizuje uzivat’ prenajaté priestory vylune v rozsahu a na el dohodnuty v tejto
zmluve a v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat' do prenajatych priestorov dodévku energetickych médii
a sluzieb spojenych s prendjmom: teplo, vodné, sto¢né a elektricki energiu. (d’alej len ,.sluzby
spojené s prenajmom®) avSak nezodpoveda za poruchy, ktoré st na strane dodavatel'ov médii.

Clanok IV.
Doba najmu

Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a G&innost
diiom 01.08.2018, jej zverejnenim v Centralnom registri zmlav, ktoré zabezpeéi
Néjomea.

Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢ita do 08.12.2019.

Clanok V.
Najom, sposob jeho platenia a ostatné sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na vyske celkového roéného najomného za predmet najmu v sume
11 847.65 Eur/rok, z toho:

Nebytové priestory 112,65 m2 x 85,00 Eur/m2/rok t.j. 9 575,25 Eur/roéne
Garaze 56,81 m2 x 40,00 Eur/m2/rok t.j. 2 272,40 Eur/ro¢ne

Vyska mesaéného ndjomného za nebytové priestory a garaze ¢&ini 987,30 Eur. Nijom
nehnutelnosti je v zmysle zak. ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov oslobodeny od
dane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prevadzkové naklady, vodné a stocné, elektricka energia, dodavka
tepla a TUV bude Najomca uhradzat’ zélohovo vo vyske 295,00 Eur/mesiac vratane DPH na
zaklade vystavenej faktiry:

- sluzby spojené s dodavkou elektrickej energie st 120,00 Eur/mes. s DPH

- sluzby spojené s dodavkou vody 26,00 Eur/mes. s DPH a sto¢né 19,00 Eur/mes. s DPH

- sluzby spojené s dodévkou tepla a TUV st 130,00 Eur/mes. s DPH

Mesacné niajomné spolu s platbou za sluzby spojené s nijmom nebytovych priestorov &ini
1282,30 Eur (slovom jedentisicdvestoosemdesiatdva 30/100 Eur) a je splatné do 20. diia
prislu§ného mesiaca. Variabilny symbol platby za ndjomné je &islo faktiry. Ndjomca poukaze
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platbu nidjomného na ucet Prenajimatela. Povinnost' zaplatit' najomné je splnend pripisanim
poukazanej sumy na ucet Prenajimatel’a.

Najomca je povinny uhradzat skutoni cenu za jednotlivé sluzby spojené s najmom, ktord
Prenajimatel plati dodavatel'om tychto sluzieb. V pripade, ak je pre dané médium namontovany
osobitny mera¢, Najomcovi bude vyGltovand redlna spotreba. Vyuctovanie skutoCnych
prevadzkovych nakladov bude prebichat’ raz za obdobie jedného kalendérneho roka, vzdy
k 31.12. prislusného roku atiez pri ukoneni ndjmu. V pripade, ak skutotné naklady budua
prevy$ovat zalohové platby hradené Najomcom, Najomca je povinny na zéklade faktary
vystavenej Prenajimatel'om tento rozdiel uhradit’.

Ak Prenajimatel’ poskytne Najomcovi na uzivanie vnatornt telefénnu linku, Néjomca je povinny
zaplatit' naklady spojené sjej uZivanim, ktoré budi fakturované vo vyske skuto&nych
mesadnych nakladov. Cislo telefénnej linky bude uvedené v Odovzdavaco-preberacom
protokole — Priloha &.3 tejto zmluvy. Prenajimatel’ sihlasi aj so zriadenim vlastného
telefonického pripojenia Najomcu na naklady Najomcu.

Najomca je povinny zabezpetit' zber, uskladnenie, odvoz a likvidaciu biologického odpadu na
vlastné naklady.

Ak Néjomca bude prenajaté priestory uzivat obmedzene z dévodu, ze Prenajimatel’ si neplni
svoje povinnosti vyplyvajiice z tejto zmluvy, ma narok na pomernii zlavu z nidjomného podla
zdvaznosti obmedzenia. Vyska pripadnej zlavy bude stanovena osobitnou dohodou zmluvnych
stran.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e ak sa Najomca dostane s platbou najomného a platieb za sluzby
spojené s najmom do omeskania, zavizuje sa zaplatit' Prenajimatel'ovi Girok z omeSkania vo
vyske 0,02% z dlznej sumy za kazdy aj zacaty deii omeSkania.

Ak sa v predmete nagjmu nachadzaju hnutel'né veci ako je napr. nabytok, elektrospotrebice apod.,
tieto nie s sudastou prendjmu a v pripade zaujmu ndjomcu o ich prendjom, budi predmetom
dodatku tejto zmluvy.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu Najomcovi v stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie
podla Ggelu tejto zmluvy. Ndjomea je opravneny uzivat' predmet najmu v rozsahu a spésobom
dohodnutym v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom udrZiavat' ho v stave, ktory
zodpoveda povahe a icelu najmu a po skonéeni najmu ho vrétit' v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl¢é opotrebenie a pripadné rekonstrukéné prace vykonané so sithlasom
Prenajimatela.

Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov riadne oboznamil, o ¢om je spisany
Odovzdavaco-preberaci protokol v dvoch originaloch, pre kazdu zo zmluvnych stran po jednom
vytlatku, ktory je neoddelitelnou sacastou zmluvy ako Priloha ¢. 3. Pred odovzdanim
prenajatych priestorov je Prenajimatel’ povinny vykonat” hygienickii malbu priestorov.
Prenajimatel’ je povinny zabezpe&it Najomcovi plny aneruSeny vykon prav spojenych
s najmom nebytovych priestorov, najmé zabezpetovat riadne plnenie sluZzieb, ktorych
poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze bezné opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu (do
vysky 100,- EUR vratane, ako je vymena Ziarovky, a pod.) vykona N4jomca na svoje naklady.
Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ Prenajimatel'ovi potrebu opréav nad ramec
beznych oprav, ktoré ma vykonat’ Prenajimatel’ a umoznit' mu vykonanie tychto oprav.

Najomca je opravneny realizovat stavebné upravy predmetu najmu len s predchadzajicim
pisomnym sthlasom Prenajimatela s projektovou dokumentdciou a finanénym rozpoctom.
V pripade skonéenia nigjmu vypovedou pred uplynutim doby ndjmu Prenajimatel’ sa zavizuje
uhradit Néjomcovi pomerni ¢ast nékladov za rekonstrukéné prace vykonané na predmete
najmu, ktorymi zhodnotil predmet ndgjmu. Na uvedené sa vztahuje odpocet amortizacie.
Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe€nost technickych zariadeni a
protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov v zmysle zdkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi v zneni neskor$ich zmien a doplnkov a zavizuje sa vykonat’ vietky potrebné opatrenia
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na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie. Zabezpecenie prenajatého priestoru hasiacimi
pristrojmi a ich kontrolu zabezpe¢i Najomca na vlastné naklady. Ak sa v prenajatych priestoroch
nachadzaju stabilné protipoZiarne zariadenia, ktoré su v sprave Prenajimatela, kontroly a opravy
tychto zariadeni vykonava Prenajimatel. Spolo¢ni ohlasoviiu poZiarov zabezpecuje
Prenajimatel’. Ndjomca umozni technikovi poziarnej ochrany Prenajimatel’a vykonat prehliadky
v prenajatych priestoroch pre potreby kontroly plnenia Gloh ochrany pred poZiarmi a poziarnej
prevencie.

N4jomca je povinny na poziadanie prenajimatela spristupnit’ predmet nijmu pre Gcely
vykondvania odbornych prehliadok a sku$ok vyhradenych technickych zariadeni a v pripade
nutnosti umoznit’ vykonanie opravy, udrzby a montdze. V pripade vzniku havarie, resp. jej
hrozby je Najomca povinny okamzite umoznit Prenajimatelovi pristup k zariadeniam
(k rozvodu plynu, elektrine a podobne).

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze na nehnutelnost, v ktorej sa nachadzaju prenajaté priestory, ma
uzatvoreni poistna zmluvu pre pripad poskodenia.

Najomca sa zavézuje udrziavat’ predmet najmu v stlade so vseobecnymi platnymi hygienickymi
predpismi. Upratovacie prace, udrZiavanie hygienického rezimu, deratizdciu a dezinsekciu si
zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.

Néajomca suhlasi s tym, Ze ak Prenajimatel’ bude nateny obmedzif' alebo vylugit' prevadzku
niektorych &asti budovy alebo technickych zariadeni, alebo prerusi dodavku energii v zaujme
odvratenia vzniku $kody, alebo zmensenia jej nasledkov, alebo v pripade inych objektivnych
okolnosti, nema Ndjomca narok na nahradu §kody a Prenajimatel’ nema povinnost’ zabezpecovat
nahradné kapacity za predpokladu, Ze Prenajimatel’ dopredu a v¢éas upovedomi Néjomcu.
Prenajimatel’ sthlasi s osadenim informaénej tabule o sidle ambulancie zachrannej zdravotnej
sluzby prevadzkovanej Najomcom na predmete najmu.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozictky
tretim osobam. Ak ndjomca alebo vypozi¢iavatel' prenechal nehnutelny prioritny majetok do
najmu, podnajmu alebo vypozicky, je takd zmluva neplatna.

Clanok VIL
Skon¢enie najmu

Platnost’ tejto zmluvy skon¢i:

a) dohodou zmluvnych stran diiom uvedenym v dohode,
b) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 3 mesaénej vypovednej lehote bez udania
doévodu,
c) vypoved'ou ktorejkol'vek zmluvnej strany v 1 mesa¢nej vypovednej lehote z dovodu
ak:
1. Najomea strati spdsobilost’ prevadzkovat’ ¢innost, na ktord si nebytovy priestor
prenajal
2. Nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie
3. Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti v zmysle tejto zmluvy

4. V pripade nezaplatenia dohodnutej splatky nagjomného za jeden mesiac, najneskor
do konca prislusného mesiaca, vktorom obdrzal pisomné upozornenie
Prenajimatela.

Vypovedna lehota zadina plynat' prvym diiom kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po
dorugeni vypovede. Uginky dorugenia vypovede st splnené aj vtedy, ak prijemca vypovede si
tato nevyzdvihol v odbernej lehote alebo jej prevzatie odmietol.

Zmluvné strany su povinné sa pocas plynutia vypovednej doby riadit’ touto zmluvou.

Clanok VIIIL.
Dorucovanie

Vsetky pisomnosti sa povazujli za doru¢ené aj v pripade neprevzatia zisielky odoslanej postou
zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na adresu

-
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uvedend v zéhlavi Zmluvy. Za defi doru¢enia sa povazuje 15-ty deii po odoslani pisomnosti
zmluvnou stranou v pripade odoslania posty doporucenou postou.

Clanok IX.
ZAvereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené v tejto zmluve, sa riadia zdkonom
& 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a sivisiacimi pravnymi predpismi.

2. Zmluvné strany sthlasia s tym, e vietky eventudlne sudne spory spojené s touto zmluvou patria
do vylutnej kompetencie siidov Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa zavazuju riesit
pripadné spory zo zmluvy prednostne dohodou a rokovanim.

3 Prenajimatel’ nie je opravneny postipit akékolvek prava a povinnosti z tejto zmluvy vratane
postipenia pohl'adavky vzniknutej podla tejto zmluvy alebo s fiou stivisiacej na tretie osoby bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu Ngjomeu. Ak Prenajimatel’ postipi akékol'vek prava
a povinnosti z tejto zmluvy vratane postiipenia pohl'adavky vzniknutej podla tejto zmluvy alebo
s flou suvisiacej na tretie osoby bez predchadzajuceho pisomného sithlasu Nédjomcu, takéto
postapenie sa povazuje za neplatné.

4. Pokial niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym, nema to
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy. V pripade, Ze niektoré z ustanoveni tejto
zmluvy je neplatné, alebo sa stane neskor neplatnym alebo net¢innym zavizuji sa zmluvné
strany, Ze ho nahradia ustanovenim, ktoré najviac zodpoveda povodnej voli stran a G¢elu podla
tejto zmluvy.

5. Prenajimatel’ a Ndjomca sa zavézujii, Ze obchodné a technické informacie, ktoré im boli zverené
zmluvnym partnerom nespristupnia tretim osobdm bez jeho pisomného suhlasu alebo tieto
informécie nepouziji pre iné t&ely, ako na plnenie podmienok tejto zmluvy.

6. Obe zmluvné strany sa zavizuji bez zbytoéného odkladu, najneskér vsak do 15 dni, kedy ku
zmene doglo, pisomne oznamit' druhej zmluvnej strane kazdd zmenu tykajucu sa zmeny pravnej
subjektivity (ako napr. zmena pravnej formy, zmena obchodného mena, zmena sidla a pod.), ako
aj iné skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ngjom.

7. Prenajimatel prehlasuje, Ze predmet najmu nie je zat'azeny pravami tretich osob, ktoré by mohli
najomcovi branit’ v jeho riadnom uzivani.

8.  Prenajimatel’ alebo nim uréeni splnomocneni zamestnanci maji pravo vstupovat’ za pritomnosti
Najomeu do prenajatych nebytovych priestorov za u¢elom kontroly dodrziavania u¢elu najmu
a zistovania ich technického stavu.

9. Tato zmluva sa mdze menit a dopliiat’ len na zdklade dohody oboch zmluvnych stran, ato
formou pisomného &islovaného dodatku, ktory sa po jeho podpise zmluvnymi stranami stava
neoddelitel'nou sucast'ou tejto zmluvy.

10. Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto zmluvy oboznamili, prehlasuji, Ze jej porozumeli a na
znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali. Tato zmluva je vyhotovena apodpisand v dvoch
rovnopisoch po jednom pre kazdu zmluvnt stranu.

- Clns, L2200 fobiviath.. su K228
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