Dodatok €. 15
k zmluve o najme nebytovych priestorov ¢. 16/2001/NP
uzatvorenej dfia 13.02.2001
podla zakona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov medzi:

Prenajimatel”: Nemocnica s poliklinikou n.o. Krélovsky Chimec
Nemocnicna 8, 077 01, Kralovsky Chimec
ICO: 45737967
zastupeny Ing. Klara Hencelova, riaditelka
zapisany v registri neziskovych organizacii na ObU Kosice pod €.
OVVVS/6/2012

(dalej len ,Prenajimatel™)
a

Najomca: GENEA, s.r.o.
so sidlom: J. Fandlyho 32, 917 01 Trnava
1ICO: 35 798 599
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Trnava, odd.: Sro, vioZka.
¢. 23789/T
konajuca: MUDr. Stanislav Gerbel, MPH, konatel

(dalej len ,Najomca")
Preambula

Najomca a Prenaymatel uzatvorili dna 13.02.2001 zmluvu o na]me nebytovych prrestorov v zneni
dodatku & 1, & 2,¢ 3,¢6.4,¢8.5,¢8 6,8 7,88, &9, ¢ 10, & 11, €.12, £.13, €.14 (dalej len
,,Zmluva ), predmetom ktOT’E] je najom nebytovych prtestcrov nachadzawach sa v budove so
supisnym ¢&. 1125, postavenej na pozemku parc. ¢. 2031/6, druh pozemku zastavane plochy
a nadvoria, o vymere 2676m2, nachédzaJUCEJ sa v k.U. Kralovsky Chimec, na ulici Nemocnitna ¢. 8
Kralovsky Chlmec o celkovej vymere 494 m? Vzhladom na skuto¢nost, Ze Najomca v zmysle
Zmluvy so suhlasom Prenajimatela vykonal rozsiahlu rekonstrukciu prenajatych nebytovych
prlestormr s celkovymi nékladmi na technické zhodnotenie predmetu najmu vo vyske. 291.715,66
EUR, ¢o Prenajimatel berie vyslovne na vedomie a akceptuje a vzhladom na velké mnozstvo
dodatkov k Zmluve, sa Prenajimatel’a Najomca dohodli na nahradeni Zmluvy nasledujlcim znenim
zmluvy o najme nebytovych priestorov,
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Znenie zmluvy o najme nebytovych priestorov.

Cl. 1.
Predmet zmluvy

1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti na ul. Nemocni¢na 8, 077 26 Kralovsky
Chimec: budovy supisné &slo 1125, druh stavby: budova zdravotnickeho a socialneho
zariadenia, postavena na pozemku parcela registra ,C", parc. ¢. 2031/6, druh pozemku
zastavané plochy a nadvoria, zapisanej na liste vlastnictva Cislo 8691, k.U. Kralovsky
Chimec (dalej len ,Budova“). Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu za nizsie
uvedenych podmienok nebytové priestory nachadzajlce sa na 1. nadzemnom podlaziav 1.
podzemnom podlazi Budovy o celkovej vymere 494 m?, ktorych polohova a plosna
pecifikdcia vratane popisu a vymery jednotlivych nebytovych priestorov tvori prilohu €. I;
ktora tvori neoddelitelnt stcast tejto najomnej zmluvy (dalej len ,predmet najmu®).

P Predmetom tejto zmluvy je prenechanie predmetu ndjmu prenajimatefom do uzivania
nadjomcu, ktory predmet najmu berie do najmu a poskytnut nadjomcovi v tejto zmluve
dohodnuté sluzby.

3. Najomca sa zavézuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v stlade s prdvnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na predmet najmu.



Cl. I1.
Doba a Gcel najmu

Néjom sa dojednava na dobu urditl - do 31.10.2028.

Predmet najmu bude najomca uZivat za Uéelom prevédzkovania zdravotnickych zariadeni
ambulantnej starostlivosti, a to stacionar v odbore nefrolégia a $pecializovand ambulancia
v odbore nefrologia.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze ndjomca ma prednostné pravo na uzavretie najomnej
zmluvy na dalsich 10 rokov po uplynuti dohodnutej doby trvania najmu podla tohto &lanku
zmluvy. Najomca je povinny pisomne oznamit prenajimatelovi, e ma zaujem o vyuZitie
prednostného prava na uzatvorenie najomnej zmluvy najneskér 30 dni pred uplynutim
doby najmu na zaklade tejto zmluvy, inak jeho prednostné pravo nadjmu zanika.

) CL. III.
Uhrada za najom a sluzby

Rocné ndjomné za predmet najmu je na zdklade dohody zmluvnych stran vo vyske 53,40
EUR/m2 rocne, t.j. v celkovej vyske za cely predmet najmu 26.379,60 EUR (slovom:
dvadsatiesttisic tristosedemdesiatdevét eur a Sestdesiat eurocentov) ro¢ne, z ¢oho
najomné za jeden kalendarny mesiac je vo vyske 2.198,30 EUR (slovom dvetisic
stodevéatdesiatosem eur a tridsat centov).

Prenajimatel zabezpedi pinenie nasledovnych sluzieb:

- Vykurovanie a ohrev TUV, zalohova platba vo vyske 870,96 EUR s DPH
- Elektricka energia, zalohova platba vo vyske 963,10 EUR s DPH
- Vodné a stoéné, zalohova platba vo vyske 1.147,94 EUR s DPH

- Sterilizacia pracovnych potrieb - fa podla skutoéného odberu

- Spotreba kyslika -fa na zaklade skuto¢ného odberu (Stvrtroéne)
Spolu 2.982,- EUR s DPH

Najomca vykonal s vyslovnym sihlasom prenajimatela rekonstrukciu predmetu najmu,
pricom naklady na vykonanie rekonstrukcie predmetu najmu dosiahli hodnotu 291.715,66
EUR, &o prenajimatel berie na vedomie a akceptuje,

Prenajimatel’a najomca sa dohodli, Ze technické zhodnotenie prenajatého predmetu najmu
bude odpisovat najomca v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi upravujicimi dafh
z prijmov a prenajimatel’ sa zavézuje, ze nezvysil vstupnd cenu predmetu najmu o tieto
vydavky. Toto ustanovenie sa vztahuje aj na pripadné budlce technické zhodnotenie
predmetu najmu vykenané najoemcom.

Najomca sa zavazuje uhradzat dohodnutl vy$ku ndjomného a zélohové platby za sluzby
spojené s najmom mesacne vo vyske uvedenej v €l. III ods. 1 a ods. 2 tejto zmluvy, a to
na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom, pricom najomné a zalohové platby za
sluzby su splatné vopred, vzdy do 15. diia prislusného mesiaca na Uéet prenajimatela.




10.

Najomca je povinny uhradzat skuto€nl cenu za jednotlivé sluzby, ktord prenajimatel’ plati
dodavatelom tychto sluzieb. V pripade, ak budl zriadené samostatné odberné miesta s
osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhradzat skutoénu cenu médii. V takomto
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s najmom uvedenych v tejto zmluve,

Celkové zlftovanie za dodané sluzby sa vykona raz roéne do 30 dni po obdrzani
vyuctovania od dodavatelov médii, najneskér vsak do 30.05 prislusného kalendarneho
roka. Najomca sa zavazuje uhradit na Ulet prenajimatela, pripadny nedoplatok do 30 dni
od ozndmenia jeho vysky. Prenajimatel sa zavdzuje vratit na Ulet ndjomcu pripadny
preplatok do 30 dni po vykonani celkového zlUétovania, ak sa zmluvné strany nedohodli
inak.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny zmenit zélohove platby za sluzby
spojené s najmom, pokial budd zmenené, doplnené alebo zrusené cenové predpisy, podla
ktorych boli Uhrady za sluzby dohodnuté a to dodatkom k tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane s platbou ndjomného a zélohovych
platieb za sluzby spojené s najmom do omeskania, zavazuje sa zaplatit prenajimatelovi
urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy den omeskania.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel zabezpeli pre najomcu spolupracu s ostatnymi
dodeleniami NsP so zvlastnym dbrazom na hospitalizaciu pacientov pri komplikaciach alebo
vyskyte dalsich chorobnych stavov v sulade s vestnikom MZSR z roku 2006 Ciastka 43-47.

€l 1v.
Podnajom

Najomca je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.

¢l v.
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu najomcovi bezodkladne. Ndjomca vykonal technické
zhodnotenie predmetu najmu v zmysle ¢l. IIT ods. 3 tejto zmluvy a akékolvek dalSie Gpravy
predmetu ndjmu alebo budlce technické zhodnotenie predmetu najmu sa zavézuje vykonat
so sthlasom prenajimatela na zaklade technickych podkladov schvélenych prenajimatelom.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny s
najmom predmetu najmu, najma zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim nebytovych priestorov spojené.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu v rozsahu a spésobom dohodnutych v
zmluve, v stlade s prevadzkovym rezimom Budovy, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a Ué&elu najmu a po skonéeni najmu ho vratit v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost dat do pdvodného stavu
predmet najmu, ak stavebné Upravy/technické zhodnotenie predmetu najmu boli vykonané
so sthlasom prenajimatela.

Po skonéeni ndjmu prechadza technické zhodnotenie predmetu najmu vykonané najomcom
v zmysle tejto zmluvy na prenajimatela, resp. sa stava vlastnictvom prenajimatela. V
pripade predéasného ukoncenia ndjmu z akéhokolvek dbévodu, bez zavinenia najomcu, ako
aj v pripade skonéenia ndjmu uplynutim dohodnutej doby ndjmu sa prenajimatel zavazuje
uhradit za prevzaté technické zhodnotenie predmetu najmu najomcovi Uhradu vo
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vySkezostatkovej hodnoty technického zhodnotenia predmetuevidovanej v Uctovnictve
najomcu ku diu skonéenia najmu. Vyska tohto penazného zavazku pre prenajimatela bude
urfena podla danovych dokladov najomecu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklymudrziavanim predmetu ndjmu
vykond nadjomca na svoje naklady. Néjomca sa zavazuje vykonavat pripadné dalsie
stavebné Upravy na svoje naklady len po predchadzajucom pisomnom sUhlase
prenajimatela.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré
ma prenajimatel’ urobif, a umoznitf vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, v
opa¢nom pripade najomca zodpoveda za skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

V pripade vzniku havarie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznif
prenajimatelovi pristup k zariadeniam ( k rozvodom plynu a elektriny a pod.).

Za Ufelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, najomca na poZiadanie
prenajimatefa umozni vstup urlenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
nebytovych priestorov.

Ndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost technickych
zariadeni, protipoZiamu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavézuje sa vykonat
véetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru resp. inej havarie.

Najomca sa zavédzuje udrziavat predmet najmu v sulade so v8eobecne platnymi
hygienickymi predpismi ( upratovanie, dezinfekcia, deratizacia a i. ).

Za $kodu spdsobenu v prenajatych nebytovych priestoroch na zariadeniach zodpoveda v
plnom rozsahu ndjomca. Najomca sa taktiez zavdzuje nahradit Skodu vzniknutd na
predmete najmu nad rdmec obvyklého opotrebenia.

Néjomca je povinny pri vykone prav a povinnosti na zaklade tejto zmluvy a uZivani
prenajatych nebytovych priestorov dodrziavat véetky prdvne predpisy platné na Gzemi
Slovenskej republiky. Zaroven sa najomca zvlast zavdzuje dodrziavat pravne predpisy
platné na Uzemi Slovenskej republiky v oblasti ochrany Zivotného prostredia.

€l. VI.
Skonéenie najmu

Najom skondi uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany...

Prenajimatel méze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim &asu, na ktory bol najom
dojednany, len z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona & 116/1990 Zb. o nadjme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a najomca mozZe pisomne
vypovedat zmluvu pred uplynutim casu, na ktory bol najom dojednany, z dbvodov

uvedenych v § 9 ods. 3 zakona ¢ 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Vypovedna lehota je tri mesiace,a zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujliceho po
doruéeni vypovede.

Zmluvné strany mozu ukondit ndjom aj vzajomnou dohodou.

€1. VII.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sU upravené v tejto zmluve, sa riadia
zakonom €. 116/1991 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.



Zmluvu mozno menit iba pisomnym dodatkom, po vzdjomnom odsthlaseni obidvoma
zmluvnymi stranami.

Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy:

Priloha ¢. 1 Polohovd a ploSna Specifikacia predmetu najmu vratane popisu a vymery
jednotlivych nebytovych priestorov.

Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi najomca
a dve si ponecha prenajimatel’.

II.
Zavereéné ustanovenia dodatku

Tento dodatok k zmluve o najme nadobuda platnost dnom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami a Uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle § 47a Obéianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tento dodatok preéitali, jeho obsahu porozumeli,
a poukazujlc na skutoénost, Ze obsah dodatku zodpoveda ich skutoénej a slobodnej voli,
dodatok na znak svojho sthiasu podpisali.

Kratovskom Chimci, i~ 2014

Za Prenajimatela:

Nemaocnica s poliklinikou n.o. Kralovsky Chimec
Ing. Klara Hencelova, riaditelka

Nemocnica s polikiinikou n.o.
Kral'ovsky Chimec

Nemocnicna 8, 077 01 Kralovsky Chimec
' AEIRTA6T

za Najomcu:

GENEA, s.r.o.
MUDr. Stanislav Gerbel, MPH, konatel

GENEA s.r.o.
J. Féndiyho 32
917 01 Trmava

ICO: 35 798 599
NIG: 2021545724



